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_Foépitészi és Vagyongazdalkodasi Iroda_

A szerzédés tirgya: Bonyolit6 szerzodés Kiraly u. 25-27-29 épiiletek feltjitasa

Tantsitom, hogy a mellékelt szerz6dés a trvényesség kritériumainak mindenben megfelel.

Budapest, 2023.11.16 dr. Szigeti Nor,
Jegyzii Iroda %)\

Tanusitom, hogy a mellékelt szerz6dés nem tartozik a kozbeszerzési eljaras-koteles korbe.
CPV (kizis kozbeszerzési sz6jegyzék) kédja:

Budapest, 2023.11.17 Kézbeszerzésileg jovahagyva o

Igazolom, hogy a mellékelt szerzbdésben vallalt kotelezettség pénziigyi fedezete Budapest Févaros VII.
keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata 2023. évi elfogadott koltségvetése 6303 - Onkorményzati
felujitasok cim kiadési elSiranyzataban brutté 420316389 Ft 6sszegben rendelkezésre 4ll és a jogiigylet
megfelel a vonatkoz6 hatilyos pénziigyi jogszabalyoknak és belsd pénziigyi szabalyzatoknak.

(2023 - 160808429Ft ; 2024 - 259507960Ft; — Ft ;)

Budapest, 2023.11.21 Pénziigyi Iroda vezetdje b —

Tamogatasokat Vizsgdlo Iroda éltali vizsgalat .

Budapest, 2023. [{. L5

Szakmailag illetékes iroda vezetdje




BONYOLITOI SZERZODES
. Budapest, VII. keriilet Kiraly u. 25-27-29. szam (HRSZ: 34140, 34139, 34138) alatti 100%
onkormdnyzati tulajdonii épiilet felujitdsa’™ targydban,
Budapest Févéros VI keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata Képviseld- testiiletének
360/2023. (XI.15.) szamu hatarozata alapjan

amely 1étrejott egyrészrol:
Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorményzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; adészam: 15735708-2-42; statisztikai szdmjel:15735708-8411-321-01; torzskényvi
azonositd szama: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgirmester) mint Megbizd (a
tovabbiakban: Megbizo),

masrészrol:
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdilkoddsi Nonprofit Zartkorien Mikodé
Részvénytarsasag (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; adoszam: 12194528-2-42;
Cégjegyzékszam:01-10-043258; Pénzforgalmi szamlaszam: K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgaté) mint Megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott

— egyiittes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek
szerint:

ELOZMENY

1. A Felek egyezden rogzitik, hogy Megbizott Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata 4ltal alapitott gazdasagi tarsasdg, kozottik az dJnkormdnyzati
ingatlangazdadlkoddsi feladatok ellatdsa targydban Kozszolgdltatdsi szerzédés van
érvényben.

2. A Felek egyezben rdgzitik, hogy Megbizott a szerzodés targyat képezd feltjitasi munkék
elékészitése és miszaki tartalménak elkészitése érdekében elengedhetetleniil sziikséges
tervezési feladatok (kiviteli tervek, koltségvetési kiirasok, szakvélemény, engedélyek)
beszerzésérol és elkészitésérfl a jelen szerz6dés alairasat megelézéen gondoskodott,
melynek koltségeit Felek jelen szerzodés keretében rendezik.

A SZERZODES TARGYA

1. A Megbizé megbizza a Megbizottat a Budapest, VIL keriilet Kirdly u. 25-27-29. szam
(HRSZ: 34140, 34139, 34138) alatti 100% Onkormanyzati tulajdonu épiiletek (a
tovabbiakban: ingatlan) feljitdsira vonatkozé munkak el6készitésével, valamint a 3.
pontban részletezett koltségvetés alapjan a felujitas kivitelezésének lebonyolitisaval az
alabbiakban megfogalmazottak szerint:

a) teljeskorlien készitse el a palyazati anyagot;

b) a vallalkoz6, vagy alvallalkozé kivélasztasa érdekében a sziikséges beszerzési/
kozbeszerzési eljarast ajanlatkéroként folytassa le;

c¢) anyertes vallalkozoval a vallalkozési szerz6dést megrendel6ként kosse meg, a Megbizd
tajékoztatasa mellett;
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d) a Megbizd érdekében a képviseletében mikodjon kézre a sziikséges hatdsagi
eljaras(ok)ban;

a vallalkozasi szerz8dés alapjan teljesitett munkalatok miszak atadds-atvételi eljarasat
bonyolitsa le, kiilonds figyelemmel az elozetesen elkészitett miiszaki tartalomra,
gondoskodjon a miiszaki ellenéri feladatok ellatasardl;

f) a jotallasi, illetve szavatossagi id6 alatt szilkség esetén jarjon el a Megbizo
képviseletében (uto- fellilvizsgalati eljarasban, illetve a jotallasi/szavatossagi
igényérvényesités érdekében);

elére nem lathat6é koriilmények esetén a Megbizdval elGzetesen egyeztetetten tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a targyi munkdélatok sikeres teljesitése érdekében.

€)

g)

2. A Szerz6d6é felek rogzitik, hogy Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata 2023. évi koltségvetésérl szélé 3/2023. (II. 15.) 6nkorméanyzati
rendeletében a sziikséges fedezet rendelkezésre all a jelen szerzddésben foglalt feladatok
végrehajtasa érdekében.

3. A Megbizottat jelen szerz6dés alapjan dijazas illeti meg. A dijazds az 1. pontban
meghatérozott feladatokkal kapcsolatban felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértckének megtéritésébdl, illetve az eldkészitési és a szakipari kivitelezési
munkak dija alapjan szamitott 3 % bonyolit6i dijbol 41l mindosszesen brutté 420.316.389,-
Ft, azaz négyszdzhuszmillio-hdaromszdztizenhatezer-haromszdznyolcvankilenc forint
osszegben az alabbiak szerint:

; ] ) Netté (AFA-nélkiili) dij dsszege T
Teygkenyste Mesnevenese Kirly u, 25. | Kiralyw,27. | Kirdlyw, 29, | Csszesen
Epﬁletfelﬁjités elokészitése 5114 000 Ft 4780 000 Ft 4780000 Ft| 14674000 Ft
Epitmény kivitelezés-tervez6i feladatok 3000 000 Ft 3 000 000 F 3 000 000 Ft 9 000 000 Ft
| Faanyagvédelmi szakvélemény 334 000 Ft ) 334 000 Ft
| Homlokzalfelijitashoz statika 300 000 Ft 300 000 Ft 300 000 Fr 900 000 Ft
| szakvélemény
| Epiiletszigetelés tervezése talajviz ellen 1480 000 Ft 1480 000 Ft 1480 000 Ft 4 440 000 Ft
Epiletfelijitas szakipari 116 512 605 Ft| 109 760 102 Ft| 71277 620 Ft| 297 550 327 Ft
| kivitelezése
| Homlokzatok felijitdsa, nyilszdrok cseréje 49 800 000 Ft 88 050 000 Ft 57 250 000 Ft 195 100 000 Ft
| TetSfetijitdsi munkdk 43187294 Ft | ") SR 43 187 294 Ft
Epiilet talajviz elleni szigetelése 12 933 256 Ft 11731911 Fr 7547 836 32213 003 Ft
Szakipari kivitelezés tartalékkeret (10%,) 10592 055 Ft 9978 191 Ft 6479 784 Ft 27 050 030 Ft
Miiszaki ellenérzés dija 3648 798 Ft 3436203 Ft 2281 729 Ft 9366 730 Ft
Bonyolitéi dij (az elokészités és a
Kivitelezés dijanak 3%-a) 3 648 798 Ft 3436203 Ft 2281729 Ft 9366 730 Ft
Osszesen 128 924 201 Ft | 121412508 Ft| 80 621 078 Ft| 330 957 787 Ft
AFA-65szege 34809534 Ft| 32781377Ft| 21767691 Ft| 89358602 Ft
?:s‘;g’e(” ARl RGVEO Y 163 733 735 Ft | 154 193 885 Ft | 102 388 769 Ft | 420 316 389 Fit

4. Felek megallapodnak abban, hogy a legfeljebb 10% mértékii tartalékkeret kizarolag az
épitési beruhazas teljesitéséhez, a felujitdsok megvalodsitasahoz szitkséges munkak
ellenértékének elszamolaséra hasznalhato fel. E korben Felek rogzitik, hogy a tartalékkeret
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felhasznalasa kiilondsen az épitési beruhazas teljesitése soran felmeriilo, a Felek részérol
korabban nem ismert, a kivitelezdé Vallalkozoval kotott szerz6dés miiszaki tartalmaban
nem meghatarozott, nem részletezett munkak kivitelezésére vonatkozik. A tartalékkeret
terhére, a kivitelez6 Vallalkozdval tortént eldzetes egyeztetést kovetden elvégzett
munkakat Megbizott a Vallalkozo ajanlatanak egységérai szerint tortént tételes elszamolés
alapjan szamolhatja el.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznalasarl Megbizott Megbizot
irasban értesiti.

5. A Felek megallapodnak, hogy a Megbizé a bonyolitdi szerz6dés zokkenémentes teljesitése
érdekében Megbizott részére eldleget biztosit. Az eléleg dsszege a 3. pontban megjelolt
épliletfelqjitas elokészitési és kivitelezési, valamint a miiszaki ellenérzés dijanak legfeljebb
100%-a, dsszesen brutté 408.420.642, -Ft, azaz négyszaznyolcmillié-négyszazhuszezer-
hatszaznegyvenketté forint, melyet Megbizott legfeljebb 4 (négy) részletben jogosult
lehivni az alabbiak szerint:

1. (elso) eloleg 6sszege: brutté 160.808.429, -Ft,
2. (méasodik) elbleg Gsszege: brutté 142.172.450, -Ft,
3. (harmadik) eléleg 6sszege:  bruttdé 71.086.225, -Ft,
4. (negyedik) eldleg dsszege:  brutté 34.353.538, -Ft.

6. Az elbleget a Megbizo az eldlegrol kiallitott ellegbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-00033584-00000007 szamu
bankszamlajra torténd atutalassal. Megbizott kiteles az eldleg sszegérdl elolegszamlat
kiallitani és azt a Megbizonak megkiildeni.

6.1. Megbizott 4 (négy) elblegszamla, 3 (harom) részszamia és 1 (egy) végszamla
kiallitasara jogosult. Az 1. (elsé) elbleg lehivasara a kivitelezd Vallalkozoval tortént
szerzO6déskotést kovetden van lehetdség.

6.2. Megbizott a (2. és 3.) el6leget minden esetben az el6z6 elbleggel tortént elszamolast
kovetden jogosult lehivni. Megbizott az eléleg Osszegeit a részszamlakban, valamint a
végszamléban szamolja el.

6.3. Felek rogzitik, hogy a 4. (negyedik) eléleget Megbiz6 - Megbizott tajékoztatasaval
egyidejlileg - a tartalékkeret felhasznalasa esetén hivhatja le. Felek rogzitik tovabba, hogy
a 4. (negyedik) eldleg a 2. vagy a 3. el6leggel egyiddben is lehivhato.

6.4. A dijazas a feladat elvégzése érdekében felmeriilt, indokolt és szdmlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébol all. Amennyiben a Megbizott a kivitelezd
vallalkozdval szemben késedelmi, meghitsulasi, egyéb kotbért érvényesit, a kotbér 6sszege
az Onkorményzatot illeti meg.

7. A Felek rogzitik, hogy a Megbizott az 1. pontban meghatarozott tevékenységet 2024.
december 31. napjiig elvégzi, melyr6l a Megbizé teljesitésigazolast allit ki az alabbiak
szerint:

A teljesités igazolasanak folyamata:
a) A Felek egyezben rogzitik, hogy az épiiletfelujitas eldkészitési koltségeinek teljes
Osszegét Megbizott jogosult az 1. (elsd) eldleg terhére elszamolni.
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10.

11.

12.

13.

b) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriil6 szakipari kivitelezési és miiszaki
ellendri feladatok tekintetében a Megbizott jogosult a kivitelezés késziiltségi foka
szerinti részteljesitést a részszdmlakban érvényesiteni.

c) A Felek egyezden rogzitik, hogy az elvégzésre keriilé6 bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatdmaszté dokumentdciok megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszamlaban érvényesit.

d) A Felek egyezben rogzitik, hogy a Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes
januar 31. napjaig benyiijtja.

e) A Felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlanon elvégzésre keriil6 szakipari kivitelezési
feladatok tekintetében a késziiltségi foknak megfeleld (rész)teljesitést az azt alatamasztd
dokumentéciok, kiilondsen a kivitelez6i megfeleléségi- és a miszaki ellen6ri
nyilatkozatok megléte esetén tekintik elfogadottnak.

f) A Megbizd az atadott teljesitést alatdmaszté dokumentdciot 10 napon beliil koteles
feliilvizsgalni, és kifogasait jelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Megbiz6 a megadott hataridoben kifogassal €l, a Felek kotelesek a kifogas targyaban
egyeztetéseket folytatni €s azokat a koriilmények és a lehetoségek figyelembevételével
haladéktalanul lezarni. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbiz6 a teljesitéssel
kapcsolatban a megadott hataridén beliil nem tesz nyilatkozatot vagy kifogéast, tgy
Megbizott irdsban felszolitja erre.

g) A Megbizott a teljesitésigazolas birtokaban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbizé 8 napos fizetési hataridével, a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007 szami bankszamlajara torténd atutalassal teljesit.

A teljesités igazolaséra a Foépitészi €s Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje jogosult.
A teljesités igazolasat €s a pénziigyi elszamolast kdvetden a Megbizott gondoskodik az
tizembe helyezési okmanyok elkészitésérol.

Megbizé a munkdk elvégzését, a szamlak megalapozottsagit barmikor vizsgilhatja és
ellendrizheti.

Kapcsolattartok:
Megbizo részErdl: dr. Veninger Nandor a Foépitészi és
Vagyongazdalkodasi Iroda vezetoje
Megbizott részérdl: dr. Halmai Gyula vezérigazgato6

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Felek kozott 1étrejott érvényes és
hatalyos Feladatellatasi szerz6dés és a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény
vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

A Megbizott az dllamhaztartasrdl szolo térvény végrehajtasardl szold 368/2011.(X11.31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen szerzddés aldirasaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A Felek kozotti jogviszony tartalmat jelen szerz6désben foglaltak hatarozzak meg. A jelen

szerz6désbol eredd jogvitdkat a szerz6dd a Felek megkisérlik békés uton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon beliil nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres ttra terelik
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a polgari perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. toérvény vonatkoz6 rendelkezései

figyelembevételével.

14.

akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

15.

A Felek a jelen szerzddést annak gondos elolvasasa és kozos értelmezése utan, mint

Jelen megéllapodas 5 egymaéssal szd szerint megegyezd, eredeti példanyban keszult

melyb6l 3 példany a Megbizoét, 2 példany a Megbizottat illeti.

Budapest, 2023. ....... 2623 NOV. 29..

............... P
Budapest Févaros Vli I\erlhlet
Erzsebetvarios Onk&rniényzgata'
Niedermiiller Peter pel gﬁnneﬁtpr;

Me gblzo

Jogilag ellendrizte:

EVIN Erzsébetygrosi

1
Ingatlangazdalkodasj onprofxt..rn
1071 Budapest&

ianichu. 12. |}
N\ o

.....................................

EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit

Zartkoriien Mikodo Részvénytirsasag
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Dr. Halmai Gyula vezérigazgaté
Megbizott

Pénziigyi ellenjegyzés:
223 NOV 24,

..............................

Nemes Erzsébet
Pénziigyi Iroda vezetdje
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